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GIRIS

1984 yilinda yiiriirliige giren 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile kurulan Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 (TOKT), bu kanun ile konut ihtiyacinin karsilanmas, konut ingaatim yapanlarn tabi
olacag usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel
insaat teknikleri ile arag ve gereglerin gelistirilmesi gorevlerini yiiklenmistir. TOKI, tilke
genelinde konut ihtiyacinin en fazla oldugu alanlar: belirleyerek "Mahalle Konsepti" yaklagimi
ile sosyal konut iiretimi yapmaktadir. Idare, konut ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla alt ve orta
gelir grubuna yénelik sosyal konutlarla birlikte gerekli hizmet birimlerini ve altyapilarim da
tamamlayarak sunmaktadir. Yiriirlikteki imar mevzuatinda belirlenen standartlara uygun,
yatay mimaride, kendine has kimligi olan kaliteli ve nitelikli konutlar-mahalleler inga etmek
idarenin temel amaglarindandir. TOKI, bu tarzda iiretimlerle toplumsal dayamismanin
siirdiiriilebilirligini esas almakta ve konut iiretimini bu dogrultuda sosyal ihtiyaglara da cevap

verecek sekilde gergeklestirmeyi hedeflemektedir.

06.01.2012 tarihli Istanbul Valiligi’nin oluru ile Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Hosdere
Mevkiinde bulunan, kuzeyinde Arnavutkdy Ilcesi’ne bagh Deliklikaya Mahallesi, dogusunda
Bahgesehir 1. Kistm Mahallesi, kuzeydogusunda Bahgesehir 2. Kisim Mabhallesi, giineyinde
Esenyurt ilesi’ne bagh Orhan Gazi Mahallesi, kuzeybatisinda Arnavutkdy Ilgesi’ne bagh
Omerli Mahalleleriyle cevrelenen yaklagik 322 hektarlik alan “Toplu Konut Alam” ilan
edilmistir. Toplu Konut Alam icerisinde planlama galismalar1 2 etap halinde yiiriitiilmiis olup
1. Etaba iliskin imar planlar1 12.03.2012 tarihinde onaylanmis ve 14.04.2022 tarihinde 1.Etapta
kat yitksekliklerine iligkin imar plani degisikligi onaylanmistir. Toplu konut alani igerisinde
yer alan 2. Etaba iliskin alanda ise 24.02.2003 t.t. 1/1000 leekli Filtepe Koylistii-Koyici
Mevkileri Sanayi Bolgesi Hosdere ve Civari Revizyon Uygulama Imar Plan1 bulunmakta iken
toplu konut alam igerisinde kalmasindan dolay1 12.03.2020 t.t.Ii Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi
Hosdere Toplu Konut Alami 2. Etap imar Planlari onaylanmistir. S6z konusu imar planlari
17.11.2023 tarih ve 2023/2632 sayili 5. istanbul Idare Mahkemesinin mahkeme karar1 ile iptal
edilmistir. Plansiz kalan alanda, Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekeelerinin yerine
getirilmesi, Idaremiz tarafindan yiiriitiilen Sosyal Konut Projelerinde aksama yasanmamasi ve
2985 sayili1 Toplu Konut Kanunu ile tanimlanan gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi
amaciyla imar planlarnin yeniden hazirlanmas: gerekliligi olusmus ve planlama alaninin da
kismen icerisinde yer aldigi 12.06.2024 tasdik tarihli Istanbul Ili, Basaksehir Iicesi, Hosgdere
Toplu Konut Alan: 2. Etap Uygulama imar Plan1 ve Nazim Imar Plam hazirlanmigtir.
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Gelinen Siirecte Istanbul li, Basaksehir Ilgesi Hogdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller
ve cevresine iliskin alanda Idaremiz faaliyetlerinde deZerlendirilmek {zere planlama

calismalarina baslanmustir.

istanbul li, Basaksehir Ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 parsel sayili taginmazlar
Mera vasfinda yer almakta olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal
Planlama Genel Midiirliigi E-52903122 sayili Bakanhk Makam Oluru ile sz konusu
parsellere iliskin planlama ¢aligmalarmin ve bu kapsamda gerekli is ve islemlerin yliriitiilmesi

icin Bakanlik Makam Oluru alinmastir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekénsal Planlama Genel Midirltigii’niin
12.02.2026 tarihli ve E-14895826 sayil1 yazis1 ile Bagaksehir Ilgesi, Hogdere Mahallesi sirlar:
dahilinde bulunan mera vasifli, 107.500,00 m? yiizélgtimlii 0 ada 155 parsel, 19.354,00 m?
yiizélgtimlii 0 ada 1875 ve 12.500,00 m? yiizélgtimlii 0 ada 1876 parsel sayili mera vasifl
tasinmazlarm TOKI tarafindan yiiriitillmekte olan projelerde kullanilmak tizere 4342 sayili
Mera Kanunun 14/d maddesi kapsaminda Tahsis Amacinin Degistirilerek Hazine adina tescil

edilmesi talebi Istanbul Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirligii’ne iletilmigtir.

istanbul Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigti’niin 11.03.2026 tarihli E-23868505 say1l yazisi
ile s6z konusu talep il Mera Komisyonu karar1 ve Valilik Makamimn Olur'u ile tahsis amaci
degisikligi uygun goriilen; “Basaksehir ligesi, Hosdere Mahallesi sinirlar: dahilinde bulunan
mera vasifli, 107.500,00 m? yiizolgiimli 0 ada 155 parsel, 19.354,00 m* yiizol¢iimli 0 ada 1875
ve 12.500,00 m? yiizélgimli 0 ada 1876 parsel sayili mera vasifli tasmmazlarin T OKI
tarafindan  yiritilmekte olan projelerde kullamimak tizere ve baska bir amagla
kullanlamayacag: yowiinde tapuya serh diigiilmesi talebine iliskin yapilacak olan Hazine adina
tescil iglemlerinin aksamamast ve isleyisin devamliigi agisindan Valilik Olur tarihi olan
06.03.2026 itibariyle iki yillik siire icerisinde Kesinlesmis Onayli Uygulama Imar Planlarimn
Il Mera Komisyonuna sunulmak iizere Il Tarim ve Orman Miidirligii'ne gonderilmesi” talep

edilmektedir.

Bu kapsamda Istanbul ili, Basaksehir Iigesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve

cevresine iliskin alanda Idaremiz faaliyetlerinde degerlendirilmek tizere planlama caligmalarina

basglanmustir.
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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; istanbul ili, Basaksehir Ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parsel
Sayili tasnmazlar1 kapsamakta olup, 155 parsel 107.500 m?, 1875 parsel 19.354 m? ve 1876
parsel ise 12.500 m? yiiz 8l¢iimiine sahip olup toplamda 139.354 m? alam kapsamaktadur.

Sekil 2 Planlama Alanimn Yakin Konumu
Planlama alani E-80 (Avrupa Otoyolu Esenyurt kismi) Karayoluna 2000 m mesafede

bulunmaktadir.
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2023 Uydu Goruntusu 2026 Uydu Géruntust
Sekil 3 Planlama Alani 2004-2026 Yillar1 Arast Uydu Goriintiist
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2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi Hogdere Mahallesi 155-1875 ve 1876
parsel sayili tasinmazlar Mera vasfinda yer almakta olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii E-52903122 sayili Bakanlik Makam Oluru ile
s6z konusu parsellere iliskin planlama galigmalarimin ve bu kapsamda gerekli is ve islemlerin

yiiriitiilmesi i¢in Bakanlik Makam Oluru alimustir.

4342 sayili mera ydnetmeligine gore “(Ek paragraf-RG-3/5/2025-32889) Imar planlar1 yeni
hazirlanacaksa talep edilen yerlerin isaretli oldugu kadastro teknigine uygun 1/5000 olgekli
harita, plan yapimasina dair ilgisine gore il genel meclisi/belediye meclisi veya Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimin karari, plan yapilacak yerin sumrlarini gosterir
uygun élgekte kadastro teknigine uygun harita, Komisyonca istenecek diger bilgi ve belgelerle
basvuru yapilir. Tahsis amact degisikligi valilikge uygun goriildiigii takdirde yirmi yillik ot
geliri yatwrildiktan sonra kesinlesmis planin Komisyona sunulmasi icin iki yil siire verilir. Bu
siire sonunda kesinlesmis plan, plamn kesinlestigine dair ilgisine gore il genel meclisi
karari/belediye meclis kararlari veya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi onayt
Komisyona sunuldugunda Hazine adina, vakiyf meralart ise vakif adina tescil edilir. Aksi

takdirde tahsis amact degisikligi iptal edilir” ibaresi bulundugundan sz konusu alanda

planlama faaliyetleri yiiritilmugtir.
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3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1. MERI IMAR PLANLARI
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Planlama alam alt 8lgekli imar planlar incelendiginde; imar plam degisikligine konu alanin bir
kismu plansiz bir kismi 12.06.2024 tasdik tarihli Basaksehir Hogdere Toplu Konut Alani 2. Etap
Uygulama-Nazim Imar Plam smirlan igerisinde kismen “Ortaokul Alani” kismen “Park”,
Kismen “Yol” ve kismen “Mera” fonksiyonlarinda yer almakta olup F19D19A ve F19D19A1B,
F19D19A1C, F19D19A2A ve F19D19A2D paftalarinda kalmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alani ve Gevresi Meri Nazim Imar Planlar:
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4. PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Planlama alani yerlesime uygunluk durumu incelendiginde alan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig tarafindan 03.07.2013 tarihinde onaylanan “Istanbul Yenisehir Rezerv
Yap1 Alanlardan 3. Etap Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” smurlari igerisinde
kalmaktadir. Planlama alani bu sinirlar i¢inde yer almakta olup yerlesime uygunluk agisindan
2 farkl kategoride degerlendirilmistir. Bunlar; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1-a): Ondiilasyonlarin
Gozlemlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 5.2
(OA-5.2): Dolgu Alanlardir.

- OA-5.2

OA-5.1

Sekil 6 Yerlesime Uygunluk Analizi

Onlemli Alanlar — 2.1-a (OA-2.1-2)

"OA-2.1-a" simgeleriyle gosterilen alanda, yapilan calismalar ve detayll incelemeler
neticesinde birimlerin genel olarak ve meveut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil
olduklar1 gozlenmistir. Ancak birimlerin miihendislik &zellikleri incelendiginde Ozellikle
egimli alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazi ve temel agma calismalarinda zeminlerde
ve ayrsma zonlarinda duyarsizhik olusabilecek ve stabilite problemleri ile Sogucak
formasyonuna ait kiregtaglarinda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda kama tipi kaymalar

olugabilecektir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin mithendislik &nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar OA-2.1-a simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;
o bf
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o Yapilacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak, stabiliteyi saglayacak dnlem
projelerinin yamag boyunca uygulanmasi gerekmektedir.

 Sopucak Formasyonuna ait kiregtaslarmm bol kirik ve catlakli olmasi nedeniyle
yapilacak kazilarda kama tipi kaymalarin meydana gelmemesi i¢in kazi 6ncesi ve
sonrasi gerekli onlemler mutlaka alinmalidar.

o Kaz sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

«  Kaz 6ncesi yol, altyap ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Yer alty, yiizey ve atik sularmn ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

 Temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin tasittirilacag) seviyelerin mihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri, temel ve zemin etiit calismalarinda irdelenmeli
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-0.A.-5.2

inceleme alaninda temel jeolojik birimlerin iist seviyelerinde farkli noktalarda kalinlig 0,5-
20m aralifinda degisen derinliklerde ve lokal alanlarda kontrolsiiz yapay dolgular gdzlenmis
olup inceleme alaninda smirlari belirlenmis olan dolgu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda

“Onlemli Alanlar 5.2” olarak tanimlanmugtir. Bu alanlarda,

« Dolgu birimler heterojen dzellige sahip olup tastyici zemin niteliginde degildir. Bu
nedenle yap yiikleri dolgu birim {izerine oturtulmamalidir.

« Bu alanlarda yapilmasi planlanan tesis ve yapilacak yapilar 6ncesi kontrolsiiz dolgu
birimi tastyic1 zemin niteliginde olmadifindan ve bu alanlarda dolgu birim tamamen
harfedilmeli, yap: yiikleri alt seviyelerinde gdzlenen birimlerin saglam seviyelerine
tagittirilmalidir.

« Insaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenliini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

« Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

+ Yizey ve atik sularmin temele ulasmasmi engelleyecek ~drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

« Bu alanlarda; parsel bazi zemin etiitlerinde szellikle dolgu kalmligi ve yayilimi
belirlenerek temel tipi ve temek derinlii ile yap: yiiklerinin tagittirilacag: seviyelere ait
mithendislik parametreleri ayrintih olarak irdelenmeli, alinabilecek mithendislik
onlemleri belirlenmelidir.

Sonug olarak jeolojik etiit raporunda belirtilen zemin caligmalar yapildiginda ve gerekli teknik

onlemler alindiginda, alan yapilasmaya uygundur.

11%
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5. NAZIM IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

Istanbul Ili, Basaksehir ilgesi Hosdere Mahallesi 155-1875 ve 1876 Parseller ve Cevresine
1iskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Degisikligi ile alan icerisinde Konut+Ticaret Alan,
Ibadet Alam, Kiiltiirel Tesis Alam, Park Alam ve Egitim Alam olusturulmustur. Yol aksinn
degismesi sebebiyle alanin giineyinde yer alan egitim alaninin geometrik formunda alan
bityiikliigii korunacak sekilde diizenlemeler yapilmistir. Plana konu alan 12.06.2024 onayl
Istanbul ili Basaksehir ilgesi Hosdere Toplu Konut Alam 2. Etap Nazim Imar Plani’nin bir
parcas niteliginde degerlendirilmis olup sdz konusu plan ile birlikte etiit edilerek uygun donati

ihtiyaci ve yol kurgusu ile tahsis alanlarinda benzer yapilasma kosullar1 getirilmistir.

Planlama alaninda yogunluk degerleri, planlama yaklaginu ile belirlenen alt bolge kurgusu, alan
cevresinde bulunan 12.06.2024 onayli Istanbul ili Basaksehir ilgesi Hogdere Toplu Konut Alani
2. Etap Nazim Imar Plant’nin belirlenmis olan ortalama yogunluk degerleri dikkate alinarak
belirlenmistir. Cevre meri planlarda da belirlenen deger olan Konut+Ticaret alanlarinda Konut

Oran1 %70 Ticaret Oram %30 olarak belirlenmistir.

Planlama yaklasimu ile yerlesim alani olarak belirlenen alan yaklagik 19.4 hektardir. Yogunluk
degerlerinin belirlenmesi asamasinda planlama alaninin gevresinde bulunan meri Nazim Imar
Planlarinin yogunluk degerleri de dikkate alinmustir. Bu kapsamda planlama alam igin
Konut+Ticaret alanlari igin yogunluk degeri 165 kisi/hektar olarak hesaplanmigtir.

FONKSIYON FONKSIYON ALANI (ha) YOGUNLUK (Kisi/ha) NUFUS
. (10.06) x (165) x (0.70)
KONUT+TICARET ALANI 10.06 165 1162

Sekil 7 Nazim Imar Plam Niifus Hesab1

Bu kapsamda Nazim Imar Planinda belirlenmis olan yapilasma kogullarina istinaden, planlama

alanina iliskin niifus hesab1 yapilmus ve niifus biiyiikltigii 1.162 kisi olarak hesaplanmustir.

FONKSIYON BUYUKLUK (m?)
: TEKLIF PLAN
MERIPLAN | ppepsikiic
Konut+Ticaret Alam - 100,688
Egitim Alam 11,641 17,728
Tbadet Alam - 2,037
Kailtirel Tesis Alam - 2,691
Park 22,926 32,715
Mera 19,664 -
Otopark - 1,618

Sekil 8 Nazim Imar Plam Arazi Kullanimi Dagilim1

w/H
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